Gemeinde Finsing

Landkreis Erding

Niederschrift

Uber die 6ffentliche 7. Sitzung des Bauausschusses
am 30. November 2020 von 19:15 Uhr bis 19:27 Uhr
im Saal des Birgerhauses in Eicherloh, Moorkulturstr. 1

Der 1. Burgermeister Max Kressirer erdffnet um 19:15 Uhr die offentliche 7. Sitzung des
Bauausschusses und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Die 7 Mitglieder wurden zur heutigen Sitzung ordnungsgemaf am 23.11.2020 geladen.

Gegen die Ladung und die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Teilnehmerverzeichnis

1. BUrgermeister

Kressirer, Max

Ausschussmitglieder

Faschinger, Bernhard
Hagn, Martin
HalRelbeck, Regina
Lachmann, Jirgen
Schonhofen, Robert
Stellvertreter

Lex, Ludwig

Schriftfihrer
Kitel, Patryk

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Keimeleder, Franz
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Tagesordnung

TOP Thema

1. Genehmigung der Niederschrift vom 26.10.2020

2. Baugesuche

2.1 Errichtung eines Auf3enpools mit Freisitz auf dem Grundstiick FI.Nr. 2024, Seestr.
45, Neufinsing

2.2. Einbau eines gewerblichen Biros und Nutzungsanderung landwirtschaftlicher
Bereiche in Gewerbliche auf dem Grundstick FLNr. 1793/5, LuRwiesenweg 8,
Neufinsing

2.3. Dacherneuerung Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 2400/2, Brennermuihlstr. 81,
Brennermuhle

2.4. Einbau einer zweiten Wohneinheit in den Bestand auf dem Grundstiick FI.Nr. 2747,
Kirchenweg 24, Neufinsing

2.5. Ersatzbau Schreinerei mit Wohnungen und Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 119,
Markt Schwabener Str. 3, Finsing

3. Anfragen, Wiinsche und Informationen

3.1 Behandlung von privilegierten Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;

Erklarung der Vorgehensweise
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1. Genehmigung der Niederschrift vom 26.10.2020

Der Bauausschuss genehmigt das oben genannte Protokoll ohne Einwendungen.

2. Baugesuche

Errichtung eines Aullenpools mit Freisitz auf dem Grundstick FI.Nr. 2024,
2.1. o

Seestr. 45, Neufinsing

Burgermeister Kressirer erlautert den Bauantrag. Das Bauvorhaben befindet sich um
Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung fir den Bereich ,Seestralie / Sud“. Es handelt sich
um ein sonstiges Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB. Offentliche Belange gemaf §
35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintréchtigt. Dem Bauvorhaben kann entsprechend der
AulRenbereichssatzung nicht entgegengehalten werden, dass es Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widerspricht oder die Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten lasst. Die ErschlieRung ist
gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

| Anwesend 7 : Ja7 : Nein 0 |

Einbau eines gewerblichen Blros und Nutzungsanderung
2.2. landwirtschaftlicher Bereiche in Gewerbliche auf dem Grundstick FI.Nr.
1793/5, LulRRwiesenweg 8, Neufinsing

Burgermeister Kressirer erlautert den Bauantrag. Das Bauvorhaben befindet sich im
bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Innerhalb der rechtméRig entstandenen Kfz-Werkstatte
soll ein gewerbliches Biro eingebaut werden. Die gewerbliche Gesamtflache der Kfz-Werkstétte
wird dadurch nicht verédndert. Darlber hinaus wird die Nutzungsdnderung von
landwirtschaftlichen Gebaude bzw. Gebaudeteile in Gewerbliche beabsichtigt. Die
Voraussetzungen fur die teilprivilegierte Nutzungsanderung im Sinne des 8§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 BauGB sind erfullt. Die Aufstellung der drei Container stellt ein sonstiges Bauvorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB dar und ist genehmigungsfahig, weil 6ffentliche Belange dadurch
nicht beeintrachtigt werden und die Erschliel3ung gesichert ist.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

| Anwesend 7 : Ja7 : Nein 0 |
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23 Dacherneuerung Wohnhaus auf dem Grundstick FIL.Nr. 2400/2,
" Brennermihlstr. 81, Brennermiihle

Birgermeister Kressirer erlautert den Bauantrag. Mit dem Bauvorhaben hat sich der
Bauausschuss in der Sitzung am 25.05.2020 befasst. Damals sollte das Dach des
Wohngebaudes nicht nur erneuert, sondern auch angehoben werden. Dies hat dazu gefihrt,
dass das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig war und folglich das gemeindliche
Einvernehmen nicht erteilt wurde. Der aktuelle Bauantrag hat lediglich eine Dacherneuerung
zum Inhalt und sieht keine Erh6hung der urspriinglichen Bausubstanz vor.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

| Anwesend 7 : Ja7 : Nein 0 |

24 Einbau einer zweiten Wohneinheit in den Bestand auf dem Grundstiick FI.Nr.
o 2747, Kirchenweg 24, Neufinsing

Burgermeister Kressirer erlautert den Bauantrag. Es handelt sich um eine teilprivilegierte

Erweiterung des bestehenden Wohnhauses um eine zweite Wohneinheit im

bauplanungsrechtlichen AuRRenbereich. Die Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5

BauGB sind erfllt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

| Anwesend 7 : Ja7 : Nein 0 |

o5 Ersatzbau Schreinerei mit Wohnungen und Garage auf dem Grundstick
" FI.Nr. 119, Markt Schwabener Str. 3, Finsing

Burgermeister Kressirer erlautert den Bauantrag. Es handelt sich um ein Bauvorhaben im
bauplanungsrechtlichem Innenbereich. Der Ersatzbau der Schreinerei mit Wohnungen und
Garage fugt sich im Sinne des 8 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ein und die ErschlieBung ist
gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

| Anwesend 7 : Ja7 : Nein 0 |
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3. Anfragen, Winsche und Informationen

Behandlung von privilegierten Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1

3.1 BauGB; Erklarung der Vorgehensweise

GR Faschinger bittet um Erklarung der Vorgehensweise der Gemeinde Finsing bei der
Behandlung von privilegierten Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Burgermeister Kressirer teilt mit, dass die Vorgehensweise der Gemeinde bereits mehrfach
erlautert wurde. Eine Erklarung der Vorgehensweise ist sogar auf der Homepage der Gemeinde
Finsing veroffentlicht.

Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben entscheidet das Landratsamt Erding als
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde (8 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
Dabei prift die Gemeinde die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit jedes Bauvorhabens. Die
bauplanungsrechtliche Beurteilung eines privilegierten Bauvorhabens im Auf3enbereich (8§ 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB) kann nur durchgefuhrt werden, wenn eine Stellungnahme des Amtes fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) als zustandige Fachbehdrde vorliegt.

Friher konnte die Gemeinde Finsing eine ,Vorab-Stellungnahme® zum Nachweis der
Privilegierung beim zustandigen AELF ohne Probleme anfordern. Dies ist seit 10.09.2015 nicht
mehr moglich, da das AELF mitgeteilt hat, dass der Gemeinde gegenlber generell keine
,vorab-Stellungnahmen“ mehr erteilt werden kénnen und die Beteiligung Uber das Landratsamt
erfolgt. Dies hat zur Folge, dass die Gemeinde Finsing nicht mehr beurteilen kann ob die
Privilegierungstatbestande von Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB gegeben sind
oder nicht.

Liegt kein Nachweis uUber den Privilegierungstatbestand vor (Stellungnahme des AELF),
beurteilt die Gemeinde jene Bauvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Bauvorhaben im
AulRenbereich), was zur Folge hat, dass das gemeindliche Einvernehmen grundsatzlich versagt
werden muss. Dies bedeutet allerdings noch nicht, dass der Bauantrag abgelehnt wird!

Im weiteren Verfahren fordert die Baugenehmigungsbehorde (Landratsamt Erding) eine
Stellungnahme des AELF ein. In dieser Stellungnahme beurteilt das AELF, ob die
Privilegierungsvoraussetzungen erfillt werden. Ist das Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB privilegiert, beteiligt das Landratsamt Erding die Gemeinde erneut und stellt ihr die
Stellungnahme des AELF zur Verfligung. Die Gemeinde hat nun die Mdéglichkeit die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens zu prifen und das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilten.

Die Bauherrn / Antragsteller haben die Mdoglichkeit das AELF zu beteiligen, bevor der
Bauantrag bei der Gemeinde eingereicht wird. Sofern das AELF von seiner Priifungskompetenz
Gebrauch macht und den Bauherrn gegeniiber eine Stellungnahme abgibt, kann die Gemeinde
das Bauvorhaben grundsatzlich bereits im ersten Schritt beflirworten. In diesem Fall muss die
Stellungnahme des AELF in den Antragsunterlagen enthalten sein.
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1. Birgermeister Max Kressirer beendet die offentliche 7. Sitzung des Bauausschusses um
19:27 Uhr.

Neufinsing, den 1. Dezember 2020

Vorsitzender: 1. Burgermeister Kressirer

Schriftfihrer: Patryk Kitel
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